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NGHIEN CUU

QUY 4/2010

NHNG NET NOI BAT
THI TRUONG BAT DONG SAN

THANH PHO HO CHi MINH

y 4 o N’ ~e n

Cac diéem noi bat

e Nhin chung, thj trudng bat ddng sdn thanh phd H6 Chi Minh it bién dong trong
Quy 4/2010.

e Thj trwdng cin hd trung va thap cap (600USD - 1.400USD/m?) twong d6i 8n dinh
nho luvgng khach hang c6 nhu cau & thyc su.

® | 3i suit cao va cac rao can vé phap ly 1am gidm tinh thanh khoan va ting rii ro
cho nha dau tu.

e Vang dang la kénh d3u tv wa thich trong ndm 2010. Gid vang diéu chinh, tuy
nhién cé thé thay tién dang quay tré lai thi trudng bat déng san.
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NET NOI BAT VE BAT DPONG SAN

THI TRUONG TP.HCM

CAP NHAT VE KINH TE & PHAP LY

Téng Quan Kinh Té

GDP

Kinh t& Viét Nam d3 ting trudng 6,78% trong
nam 2010. Day la mic tang trudng cao so
vdi 5.3% cla ndm 2009. Sy gia tang nay chd
yéu trong nhém nganh san xuit, xay dung
céng nghiép va dich vy, cd hai tdng trudng
trén 7%.
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Hang nam, mic dé lam phat & méc 11,75%
vao cudi thang 12 nam 2010. Thyc pham,
nha &, vat liéu xay dyng va gido duc 1a nhitng
linh viee c6 mirc tdng gid dét bién. Gid thyc
phdm thé gi¢i va dau thd ting trong Quy
4/2010 ciing gép phan quan trong lam ting
gia.

L3i suat cho vay

L3i sudt ting cao trong Quy 4/2010 véi
chinh sach that chit tién té nhdm kiém soat
lam phéat va binh 8n thj trudng ngoai héi cla
ngan hang trung wong. Lai suit cho vay dao
dong & mirc cao tlr 18 - 20%, lam cho nha
dau tu va ngudi mua nha rat kho trong viéc
ti€p can ngudn vén.

Cén can thanh toan

Tham hut thwong mai trong ndm 2010 & murc
12,4 ty USD, giam 5,2% so véi nam 2009. Nhap

khau tir Trung Quéc chiém ty trong |&n nhét,
chiém 17,9 ty USD. My la thj trudng chinh
clia xuat khiu Viét Nam véi 12,8 ty USD cho
kim ngach xuat kh3u.

Pau tu tryc ti€p nwdc ngoai

969 dy an (198 dy an tai Tp.HCM) duoc
déng ky trong ndm 2010 véi trén 17,2 ty USD
(Tp.HCM dat 1,7 ty USD tinh dén cudi thang
11) trén téng vdn dau tu. Ngudn vén FDI
thyc d4au tu vao Viét Nam ndm 2010 uwdc dat
11t USD.

Gia vang

Gia vang thé gidi vuot mirc 1.400USD/ounce
vao thang 12 nam 2010 (gia vang tai Viét
Nam cao hon gid vang thé gidi khoang
30USD) kénh trd an an toan cho nha dau tu
trong thoi budi khé khan. Khad ning thay déi
clia gid vang cé thé anh hudng dén dong tién
vao thj trudng bat déng san.
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Cap Nhat Phap Ly

Nghi dinh 71/ Théng tw 16

C6 hiéu luc tr ngay 8 thang 8 nam 2010,
Nghi dinh nay quy dinh vén gép khéng duoc
vugt qua 20% téng vén dau tw cha mot dy
4n nha & va s6 lugng can hd ban trudc
khéng vuot qua 20% trén téng s& san pham
nha &. Diéu nay giup giam sé lvong nha dau

co va thi trwdng thir cap trong ngén han.
Thong tw 13

Tl ngay 1 thang 10 nam 2010, Thong tu 13
tang Ty |& an toan vén t8i thiéu (CAR) 1én 9%
cho cac ngan hang va yéu cau hé sé rui ro
cho vay bat déng san la 250%. Diéu nay lam
han ché ngudn cung tin dung cho thj trudong
bat déng san vao Quy 4/2010.

Nghi Dinh 69

Tinh trang khong r& rang trong viéc xac dinh
gia dén bu cho giai toa van ti€p dién.

Nghij Pinh 120

bugc ban hanh vao ngay 30 thang 12 nam
2010, duva ra hinh thirc thanh toan tién sir
dung d4t cho hé gia dinh va cd nhan va sira
d8i b8 sung va 1am rd mot s6 diéu vé cach
thire tinh tién sir dung dat trong Nghj dinh
198/2004/ND-CP.

Y KIEN CUA KNIGHT FRANK

Tang trwdng kinh té 2011 s& manh mé& hon
nh& vao sy phuc hoi cla kinh té thé gidi s&
lam téng xuat khau va én dinh kinh t& vi mé
diéu d6 khuyén khich tiéu dung va dau tu.

L&i sut cao s& kiém ham thi trwdng bat dong
sdn mac du né can thiét dé kiém soat lam
phat, Ngadn hang nha nuéc duoc canh bdo

Bl ring |3i suat thyc cao s& kim him sy ting

trudng.

M@t sy diéu chinh trong gid vang cé thé thay
von dang quay trd lai kénh bat déng san.

Céc chinh sich phap luat gan day dé han ché
hoat déng dau co va va tinh thanh khoan cuda
thi trwdng thi van chua dugc cong bs sau rong
tdi cdc chd dau tu cic du &n va nha dau tu
bén ngoai. Chinh phu c6 thé phai xem xét lai va
|am rd mot s& diém trong ndm 2011.
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CAN HO BAN

Tinh hinh thi trwong

Trong Quy 4/2010 thj trudng cin hd tiép
tuc chirng ki€n nhirng hoat déng s6i déng
nhat & phan khic binh dan. Cung véi sy
that chit tin dung cla cdc ngan hang, hau
hé&t ngudi mua cin hod cling 13 ngudi sir
dung tai phan khuc binh dan nay. Phan
khidc binh dan cé muc gia trung binh
khoang 770 USD/m?.

Gid chao bén so’ cap

trung/cao cép tai thanh phd H6 Chi Minh
la viéc tai chao ban cla du &n nguyén
truwdc day |a dy &n Blooming Park, nay déi
tén thanh Imperia An Phu sau khi cong ty
quan ly quy dau tw Prudential Viét Nam
hoan tat khoan dau tv cla minh vao dy
an. Imperia An Phu sé tung ra thj trwong
khoang 700 cin ho trong Quy 3/2011.

Du bao

Nhu cu cta phan khic binh dan duoc du
doan s& ti€p tuc ndi troi hon so vd&i cac
phan khuac khac. Phan khic trung va cao
cap co thé thay mot s& dau hiéu hdi phuc

515 USD - 870 USD/m2
870 USD - 1.200 USD/m2
1.200 - 2.000 USD/m2
hon 2.000 USD/m2

Dy an dugc dat tén mai Imperia An Phu

Ngudn: B6 phan Nghién Clu va Tw Van Knight Frank Viét Nam

Do c6 nhu cdu manh & phan khuc thap va
trung binh, ngudn cung d3 cé su dich
chuyén twong ¢ng va hau hét ngudn cung
méi trong Quy 4/2010 thudc dang binh
dan. Cac dy an phat trién mdi tung hang
trong Quy 4 hau hét nam tai khu vuc phia
Tay cla thanh phé H8 Chi Minh nhu: Binh
Chanh, Binh Tan va cac khu vuc phia nam
thanh phé nhu: Quan 7 va Nha Bé. D6
cling khéng phai 13 diéu dédng ngac nhién
khi cac khu vyre nay cé mat d6 dan cu cao.

Su gia tang trong lwgng cung & phan khic
binh dan d3 dan dén sy canh vé gid quyét
liét dé ban sdn pham. Ngudi mua hién nay
c6 rat nhiéu chon lya & s& tién tir 40.000
USD dén 50.000 USD.

Trong Quy 4/2010 c6 khodng 4.620 cin hd
duoc chao bén ra thi trudng. Trong s6 nay
c6 khoang 23% nam & quan Binh Tan phia
Tay thanh ph& H8 Chi Minh.

Mét du &an dang lwu y & phan khic cdn hd

56 IWong cén hQ dang xdy dyng tai céc Quan

Can

14000

12000 -

10000 -

8000

6000 -

4000 I
2000 -

0 ,,l, m H = m l

Y ANM W o O~ e

Nguon: B9 pha@n Nghién T & Tu van Knight Frank Vi

ah “II”
==£§§§§§§§§
E3=2-325=¢8

ET 22

&t Nam

néu nén kinh té tang trvdng manh hon va
sy sut gidm |3i suat trong n3m 2011.

Dy doan rang s& cé thém khoadng 100.000
can hd thudc tat cd phan khuc s& duoc
tung ra thj trwdng trong vong tir 3 dén 5
nam tdi. Cac dy an hién nay dang duoc
xay dyng chi€ém 50% trong s6 dé.

Y KIEN CUA KNIGHT FRANK

Nhin chung, nhu cau vé cin hd tiép tuc kha
yéu trong Quy 4/2010.

Phan khuc binh dan tiép tuc |a phan khuc sbi
ddng nhat.

Doanh thu cta viéc bdn can hé trung va cao
cap co thé duoc cai thién bang mirc gia thyc
va cac hd trg vé tai chinh. L3i suat cao hién
dang gay ra nhiéu khé khan hon.

Du vy, tuong lai cla thi trwdng can ho tai
thanh phé H6 Chi Minh I3 kha quan dua trén
nhan khau va su gia tang cla tang |&p trung
Iwu va nhu cau vé chd & c6 chat luwgng sé gitp
dam bao mot luvgng cau I&n trong tuong lai.
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THI TRUONG BIET THU/NHA PHO

Dién Bién Thi Trwong

Thij trudng biét thy va nha phé tai thanh
ph& HO Chi Minh tuwong ddi yén ang trong

Tinh thanh khoan va ty & giao dich thap la
hai dic diém ndi bat cla thj truong biét
thy va dat nén cla Binh Chanh trong Quy
4/2010. Gig chao so cdp cla cac du an

cudi ndm sé& phu thudc vao tinh hinh kinh
t& Vi mé.

Nguon cung tiém nang trong two'ng lai

Sl.JAOt Quy “1/20\10- C'(ac: san pha,m dé.\f nén chinh khéng thay déi so véi quy trude & [\ 7 Dién Tich (ha) =
biét thy va nha pho van thu hat nhiéu sy murc 692USD t&i 795USD. Quan 9 105 54%
an tdm cda khach hang hon, trdi nguoc . R , R | 5
q;' L, uh" b"tthj 4 th ' NBUC O cac quan khac trong khu viec TPHCM va B':h C‘hanh 47 24?’
V@i cac san pham bié xay tho. R L. S X o
P i ¢ xay thi trwong thr cap, thi trwong van gilt sy N ?Be 1 Y%
Tai Quan 9, khu virc tap trung hau hét cac én ang trong sudt quy na Quan 2 13 1%
e dn mi vE pht tridn bigt the, che chls | Hoe Mon o 4
4n ma@i vé phat trién bié , Cac C R . R o w xR s o
d; o dlv p,, . : th ,I' d“’- h “u Nhin chung, thi trwdng dat nén van la [ThuBuc 4 2%
ksl,j b s anlg)bco ger:r.Lg hui jy hnk: €U bhan khic sbi dong hon voi s6 luong giao  |Quén 12 4 2%
ach hang bang nhiéu chién dic uyén . R .
ach hang bang chien dich khuy dich nhat dinh, dic biét 13 & khu vire Quan 196 100%
mai khac nhau. Tuy nhién diéu nay ciling . R n ; I R Ngudn: Bo phan nghién ciru va tw van Knight Frank Viét Nam
R P . . ) 9 va Quan 7. Tuy nhién, chung t6i ghi nhan
khong thé nang cao sé lugng giao dich N o | N o
N N , - rang gia ban nhin chung khong doi trong
thanh cong trong Quy 4/2010. Chién luoc quy né
diéu chinh gid ban va st dung céc cong cu ynay. Ngudn cung tiém ning
dung nhiéu bdi cic chl ddu tw trong nd |Biat Thy 240.000USD-1.150.000USD/c3n
lyc dua san phadm vao thi trudng. Diu [Nha Phé 59.000USD-860.000USD/cs n . Quins
néy da lam gié chao ban giém 3% SO VOi  Ngudn:B6 phan nghién ctru va tu van Knight Frank Viét Nam ® Binh Chénh
quy trudc.  NhaBe
™ Quan2
Dw bao = Héc Mén
B Tha Bac
Cac ky vong cla thi trwong vao nhitng ¥ Quan12

Dy &n biét thy The Garland cla VinaCapital, Quan 9

Trong nhitng phan khc thi truéng khac &
thanh phd H6 Chi Minh, thi trwdng Quan
7, d3c biét khu virc Phi My d3 chirng kién
kién sy ting gid khoang 3% trong Quy
4/2010. Hau hét céc giao dich ndm trong
khoang gid tir 1.487USD - 1.538USD mbi
mét vudng. Trong khi d6, dw an Tan Quy
Pong chirng kién sy quan tdm 1on tir thj
truwdng trong quy vira réi khi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc ban hanh.

chuyén bién tich cyc trong ndm 2011 van
kha dé dat, cho du sy phuc hdi cla nén
kinh té& thé gid¢i dugc ky vong 13 s& tiép tuc
trong ndm 2011. Céc ch( d4u tu hién gap
kho khan trong viéc dén bu va tinh toan
phi st dung dat vi Nghi Pinh 69 gia ting
nhitng khé khan viéc tinh toédn chi phi dat,
cling nhu loi nhudn mong mudn tir mot
dy an. Trong khi d6, tinh trang thiéu vén,
két qua tir cac chinh sach thit chit tién té
nham kiém soat lam phat cta chinh phg,
s& 13 van d& chinh cla thi truong trong
nam 2011.

Nhu cau trong nam 2011 dugc dy bdo sé
tiép tuc gilt & mirc thap cho dé&n nira cudi
nam 2011, nhuv I3 két qua cda I3i sut cho
vay cao, cac chinh sach han ché dau co, va
tam ly thi trwong. Trong khi d6, nhitng
chuyén dong cla thj trwdong trong nira

Ngudn: B phan nghién ctru va tw van Knight Frank Viét Nam

Y KIEN CUA KNIGHT FRANK

D4t nén biét thy ti€p tuc 1 phan khic hap dan
mé&c du Nghi Dinh 71 dang han ché céc chu
dau tw ban dat nén.

Trong ngan han, thi truong biét thy va nha
phd s& la thi trvdng nhiéu 1&i nhuan cho céc

nha dau tw. Nhiéu céc cong ty dau tw bat dong
san ndi tiéng nwdc ngodi van nghién ctru va
cho dogi nhirng co hoi.
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CAN HO DICH VU

Tinh hinh thi trwrong

Quy 4/2010 c6 moét dy an médi tham gia
vao thj trwdng lam ting tng cung I&én hon
3.300 c&n hé. Tiép ndi thanh cdng cla The
Crescent 1 va 3, ca hai déu c6 ty |8 1ap day
kha cao, The Crescent 2 tham gia vao thj
trwong Quan 7 véi 111 can ho hang B.

The Crescent 2-111 can hé hang B

Nhu vay, t6ng ngudn cung cin hé dich vu
trén thi truéing H6 Chi Minh khodng 61 du
an v&i hon 3.300 cin. Uéc tinh khoang
32% can hé hang A, 47% can h hang B va
21% cdn h6 hang C.

Thi trwong can ho dich vy kha s6i dong
vao dau quy 4/2010 nhung dén cudi quy
thi tinh hinh di vao 6n dinh hon. Gia thué
cla nhirng can hd hang A khéng cé nhiéu

thay d6i so véi quy 3/2010, vao khoang
30USD-32USD/m?/thang, trong khi gia
thué can hé hang B c6 sy sut giam nhe,
vao khoang 22USD-25USD/m?/théng.

Trong quy 4/2010, t6c d6 tang trudng
lwgng ngudi nudc ngoai dén lam viéc dai
han tai Viét Nam c6 sy gidm nhe so v&i
nhitng quy trwdc. (Theo: GSO). Pidu nay
anh hudng kha nhigu dén thj trudng cin
ho dich vu bdi hau hét khach thué cda thi
trwdng nay la nhan vién nuwdc ngoai lam
viéc cho chinh phd, van phong dai dién va
cac cong ty nudc ngoai dau tu tai Viét
Nam. Hon nita, cling c6 mot s6 nhan vién
nuwdc ngoai két thiuc hop déng lao dong
cla ho tai Viét Nam va tré vé nudc.
Nhirng yéu t6 nay cling cé anh hudng nhat
dinh dén sy sut gidm nhe cla ty 1é 14p day.

Ty |é 13p day cla nhitng cdn hd hang A ma
duwoc quan ly theo tiéu chuan quéc té& vao
khoang 90%, khéng thay d&i so v&i Quy
3/2010. Ty I& 14p day cla cin hd hang B
vao khoang 88%.

Dudéi day la tdm tit mot s& diém dic biét
cla thj trwong can hé dich vy trong nam
2010:

e 51t0a nha cdn ho hang B tham gia vao
thi trwong véi hon 350 can ho.

Téng cung cin hd dich vy tai Tp.HCM

3,350
3.300
3,250

3,200

Can ho

3,150
3,100
3,050

3,000
Qi/2010

Q272010

Q3/2010 Q4/2010

Nguon: B0 phan Nghién curu va T vin Knight Frank Vietnam

Gia thué kha 6n dinh, khéng cé nhiéu
thay déi lon.

e Nhu cdu nhiéu véi ty 1& 18p day kha
cao

e  Nhiéu du an duogc dong thé trong
nam 2010 va dugc ky vong sé tham
gia sdm vao thj trwong trong 2011-
2012.

Trién vong

Lwgng cung can hd dich vy & thanh phd
HCM van con rét it so v&i cac thanh phd
Ién khac trong khu vuc Chau A. Hon nita,
khi Viét Nam gia nh3p vao nén kinh té thé
gidi thi s8 lwong ngudi nudc ngodi lam
viéc tai Viét Nam ti€p tuc ting lén. Tuy
nhién thj truong nay sé chju sy canh tranh
manh m& tir cac loai hinh san pham khac
nhu cac cidn hd mua dé cho thué, cac biét
thu va cac khach san.

Theo nhu k& hoach thi sé cé 6 dy 4n cin
ho dich vu sé tham gia thi trwong vao
2011, tuy nhién thoi gian chinh xac phu
thudc rat nhiéu vao tién do xay dung.

Trong nhitng thang dau ndm 2011, thi
truong can ho dich vu dwgc ky vong sé
nhén nhip hon véi lwgng khich thué tiém
nang lén.

Y KIEN CUA KNIGHT FRANK

Xu hudng ddng chi y déi vdi thi trwdng cdn hd
dich vu cho thué I3 sy gia tdng nhu cau cla
nhitng khach thué la ngudi Viét Nam kha gia
trong nudc, dac biét la khu vuc quan trung
tdm thanh phd H6 Chi Minh.

Thoi gian thué ngan han véi dién tich cin ho
nho va vira tiép tuc 1 xu huéng trong tuong
lai.



http://muabannhadat.com.vn/upload/Estate/859/Photos/S/600x450/174200893139645.jpg

Quy 4/2010

NET NOI BAT VE BAT DPONG SAN

THI TRUONG TP.HCM

THI TRUONG BAN LE

Tinh hinh thi trwo'ng va cac
hoat dong

Tinh hinh thj trudng ban 1& cta Thanh phé
H6 Chi Minh trong Quy 4/2010 khéng cé
sy bién déng dang ké so v&i Quy 3/2010.
Téng mirc ban 1& hang héa va dich vu &
Thanh ph8 H8 Chi Minh dat duoc 268.886
ty déng, tdng 31,2% so véi cung ky ndm
2009.

Ty |& 13p day trong Quy 4/2010 gidm nhe
so v&i Quy 3/2010. Hién tai, ty 1& 1ap day
cla trung tdm thuwong mai & khu trung
tdm thanh phd va khu ngoai trung tim
thanh phé trung binh [an lwot 1a 93% va
85%.
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Gia thué trung binh trong Quy 4/2010 van
gitr & murc gia trong Quy 3/2010. Gia thué
& khu trung tdm thanh phé trung binh tir
95USD/m?/thang dén 150USD/m?/thang
va gid thué & khu ngoai trung tam tur
35USD/m?/thang dén 85USD/m?/thang.

Dy &n Thién Son Plaza & quan 7 d3 chinh
thire di vao hoat dong vao ngay 24 thang
12 n3m 2010. Dy 4n c6 bdn tang lau va
uwdc tinh dat dén 80% ty 1é 14p day. Thém
vao do, viéc chd doi tir 1du cla cac thanh
phan ban |é & khach san Rex da chinh thirc
khai trvong vao cuSi ndm nay. Mét sd

ne,

— _\‘
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thuwong hiéu hap din s& ra mat tai thanh
ph6é H& Chi Minh bao gbm Polo Ralph
Lauren, Cartier, Bvlgari, Channel, Chloe,
v.v... Tap doan Parkson ciling vira méi m&
clra trung tdm mdi nhat cla ho & Saigon
Paragon & quan 7 vao cudi ndm nay.

Debenhams quyét dinh déng clra trung
tdm cla ho & Kumho Asiana Plaza va di
chuyén dén Vincom Centre trong Quy
4/2010. Ngoai ra, Bitexco Financial Tower
tri hodn viéc khai trwong céng trinh hang
muc ban 1é dén Quy 1/2011 do c6 mét s6
thay d&i vé y tudng ban 1é va chién luoc
bé tri gian hang.

Nguon cung

Ngudn cung hién tai cla thi trudng ban [é
& thanh phé H®& Chi Minh khoang
650.000m’ bao gdbm siéu thi, kh&i d&
thuwong mai, trung tam thuong mai va
trung tdm mua sam.

Tiép tuc ngudn cung trong tuong lai thi
truong bén 1é tai thanh phé H6 Chi Minh
s& dat muc trén 1.200.000m? trong vong
b6n ndm tdi. Con s6 nay tang gip ddi so
v&i ngudn cung hién nay.

C6 khoang 26.000m’ s& duoc cung cip
cho thi truong trong Quy 1/2011 (xin xem
bang ké bén).

Duv bao

Co mot s minh chirng trong thi trudng
ban 1& 13 cdc nha ban |1& dang doi héi nhiéu
hon va yéu cdu cao hon tir cac chl dau tu.
Nhitng nha ban 1& luén doi héi vj tri dac
dia, cac gian hang dugc bé tri hai hoa (vi
du hinh dang vudng virc) va muc gia thué
phdn danh m&c dé kinh doanh ma vj tri
dem lai cho ho.

Do thj trwong ban [& trwdng thanh va
nhiéu ngudn cung cung cap cho thj trudng

nén diéu khdng thé tranh khoi 1a cac nha
ban 1é s& dwoc thu hit vao céc du an phat
trién chat lwvgng t6t dap ¢ng nhu cau cla
ho. D& céc trung tdm mua sam hoat dong
thanh céng va ton tai trong dai han thi cac
chl dau tv va céc khach thué budc phai
lam viéc gan giii v&i nhau va hiéu duoc
nhu cau kinh doanh clia nhau. Chung téi
tin rang day s& 1d mot van dé co ban trong
ndm 2011 va khi méi quan hé gita bén
cho thué/bén thué duogc cai thién thi thi
trudng s& cé rat nhiéu chuyén déng.

Céc trung tdm mua sam hién dai, thiét ké
dep, c6 may diéu hoa cung vdi chat lugng
khach thué va céac tién ich bdi ddu xe sé
dem dén cho nguoi tiéu dung méi trudng
thudn tién va an toan va theo thoi gian sé
trd thanh diém dén dwoc wa thich cho
viéc mua sam trong twong lai.

6n cung ban |é trong twong lai tai

thanh phé H6 Chi Minh

Vi tri NLA (m?)
Bitexco Financial Quan 1 11.000
Tower
Carina Plaza Quan 8 7.000
. Quan Binh
Saigon Pearl Thanh 8.000

Ngudn: B& phan Nghién ctru thj trudng & Tuw van Knight
Frank Viét Nam
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Tam quan trong cda nghién clru thj trwdng va
tu van thuwong mai ban 1& trudce khi thuc hién

du 4n thi khéng thé wdc tinh duoc. Hiéu rd thi
trwdng muc tiéu, nhan khiu va dan s6é gidp
hinh thanh nén y tudng ban 1&, bd tri gian
hang, 1d nhan t6 rat quan trong gép phan
thanh céng cho céc dy én ban [é.
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VAN PHONG

Tinh Hinh Thj Trwo'ng

Gia thué van phong cua thi trwong thanh
phé H6 Chi Minh khéng cé bién déng lén
trong nam 2010, va trong Quy 4 cling vay.
Gia thué t8i thidu & mirc 15,5USD/m? mbi
thang cho cac toa nha hang C trong khu
trung tam va twong tu 12USD/m? méi
thang trong céc tda nha cung hang & céc
khu vure khac. Gid thué cao nhat trong khu
vue duoc cho 13 $70/m? mbi thang tai
Bitexco Financial Tower cho cdc san nho
trén cao; diéu nay chua dwoc xac nhan.

Gid thué van phong hang A hién & muec
38USD—42USD/m? trén téng dién tich
gop st dung. Dién tich tréng cho céc toa
nha cé chat lwvgng cao hon (hang A cao
cap) van con, tuy nhién lidu rang cac
cong ty cé san long di chuyén va chi trd
cac phi trang bj cling nhu thanh toan murc
gia thué cao hon hay khéng.

Mét s8 van phong cd chat lugng t6t hang
B+ v@i ngudn cung ldn & quan 1 da gidm
gid thué trong thoi gian ngén trong Quy
4/2010 xuBng muc 30USD/m? nhuw mét
cach dé thuc day hoat déng. Didu nay
duwoc thong bdo rong rdi trén thi truwong,
tuy nhién khong gay ra hiéu &ng domino
tr sy canh tranh cla cadc tdba nha khac.
Pay l1a mdt dau hiéu tich cuyc cla thi
truong cd kha ndng phuc hoi va tu tin.

Neguon cung vin phong TP HCM

Dw Bao

Céng ty nha nuwéc ti€p tuc théng tri trong
danh sach 500 doanh nghiép hang
dau tai Viét Nam tuy nhién, mot ty I8 1én
cdc doanh nghiép dau tuv nudc
ngoai va doanh nghiép tu nhan da c6 mat
trong top 500. Cung v&i sy phat trién cla
nhitng doanh nghiép nay thi ngudn cung
md&i tiép tuc s& dwoc tiép nhan.

Nhu cdu d&i vdi van phong cé gid phai
ching vdn & murc cao va cac chl dau tu
cla van phong hang A dang dé nghi gia
han hop déng sém hon & mirc gia cé loi vi
ho thay lo ldng vé& nhitng dy an phat trién
trong tuong lai tai Quan 1.

Biéu d6 dwdi day chi ra ngudn cung hién
tai va tuong lai (2013) v&i nhitng dy an sé
hoan thanh nhu Saigon M&C Tower,
Times Square, BIDV Tower, SIC Tower,
Vietcombank Tower va Le Meridian duoc
mong dgi tung ra thj truong.

Chat lugng tda nha, vi tri, don vi quan ly
va déi ngili kinh doanh hiéu qua cling chién
lwgc marketing 13 diéu can thiét cho céic
dy &n phat trién trong twong lai vdi nhiéu
tinh canh tranh trong thi trvong nhu cau
mo réng.

(khong bao gom cac van phong co GFA dwoi 2000m2 )
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A
M&C Tower—dang xay dung

Y KIEN CUA KNIGHT FRANK

Van phong hang A cé thé dé dang duoc
chon d6i véi mot s6 khach thué tai thoi
diém nay, diéu nay s& khong ton tai lau
khi cac khach thué ty tin hon trong mot
thi trwdng nang dong va dugc cung cap
nhiéu van phong hang A cao cip hon sé
16i kéo ho chuyén di va gay ra su dét
bién khi cac cdng ty khéc di theo.

M6t s& Chd d&u tu mong mudn thu hoi
vén nhanh t&r sy dau tw ctia minh bang
céch duva ra hgp dong thué dai han (50
nam) cho cac hinh thic dau co va st
dung lau dai. Xu huéng nay phé bién &
Ha N&i hon la Thanh phé H6 Chi Minh.
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